Vq SUNI?BY—HVORUP
. Boligselskab

Side 1/14
Afdeling 12

Referat fra afdelingsmgdet den 2. september 2025, kl. 19,00 pa Lindholm Skole, multihallen

| mgdet deltog:

Lejemal: 76 inkl. afdelingsbestyrelsen ( 58 boliger).

Fra afdelingsbestyrelsen:
Jimmi Hansen
Bente Mgrk
Toni Lundager Jensen
Leo Kristensen
Susanne Kristensen
Merete Petersen

Fra organisationsbestyrelsen:
Lisbeth Glud
Bente Mgrk
Toni Lundager Jensen

Fra administrationen:
Rikke Naur Dybdahl
Allan Kirch Pedersen
Michael Sglvberg

Ejendomsmester:
Frederik Hgjlund

Ejendomsfunktionzerer:
Harry og John

Afdelingsformand Jimmi Hansen bgd velkommen og foreslog Lisbeth Glud som dirigent.
Ad pkt. 1.

Lisbeth Glud blev valgt som dirigent.

Stemmeudvalg:

Rikke Naur Dybdahl

Michael Sglvberg
Henning Mgrk Jensen
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Ad pkt. 2.

Afdelingsformand Jimmi Hansen orienterede om fglgende:

Keaere alle sammen

F@rst og fremmest — hjertelig velkommen til aftenens mgde.
Vi er heldige at have sa mange med i dag, bade fra administrationen, organisationsbestyrelsen,
afdelingsbestyrelsen, vores ejendomsfunktionaerer — og vigtigst af alt, jer beboere.

Lad mig lige praesentere de fremmgdte:

Fra administrationen har vi Allan Kirch (driftschef), Michael Sglvberg (driftsinspektgr) og Rikke
Dybdahl (skonomichef).

Fra organisationsbestyrelsen: Toni Lundager(afd. bestyrelsen), Bente Mgrk(afd. bestyrelsen) og
Lisbeth Glud.

Fra afdelingsbestyrelsen: Susanne, Ib kunne ikke komme i dag, da han er syg, Leo, Merete og
Charlotte.

Og vores ejendomsmester Frederik og 2 af vores ejendomsfunktionaerer Harry og John.

Men som sagt — vigtigst af alt: Velkommen til jer beboere, som har valgt at bruge jeres aften pa
at mgde op. Det er jeres engagement, der ggr Lgvvangen til et godt sted at bo.

Vi har et fyldigt program, sa lad os springe ud i det.

Ferste pkt. pa dagsordenen er valg af dirigent. Bestyrelsen foreslar Lisbeth Glud — er der andre
forslag?

Siden sidst
Igen et hjerteligt velkommen til alle jer beboere.

| Ipbet af aret har vi budt velkommen til nye beboere med en aeske chokolade og en seddel med
vores aktiviteter — Der mangler lige at blive afleveret 2 pakker ellers har vi haft forngjelsen af at
gnske hele seks beboere tillykke med deres 50-ars jubileeum i samme lejlighed. Det kreever
bade talmodighed, gode naboer — og maske en meget solid sofa.

Pa udeomraderne har vi snakket om at nedlaegge nogle af vaskepladserne og bevare to. Det
bevirker, at vi ikke skal betale for témning og rensning af olieudskillere. De nedlagte pladser
teenker vi skal omdannes til hyggelige opholds- og grillomrader, som vi haber, mange vil fa
gleede af. Den endelige beslutning tager vi senere i aften.

Vi har planlagt en tur til hancock bryggeriet til naeste ar. Der vil blive omdelt en tilmeldings-
seddel nar vi kommer naermere. Ligeledes har vi indhentet tilbud pa andre arrangementer, som
vi haber bliver godkendt under gennemgangen af regnskabet. Lidt mere om det senere.
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Vi har udarbejdet et dokument, der bliver lagt i postkassen ved overtraedelse af brandtilsyn,
altsa opbevaring af sager i opgangene. Vi vil under vores rundgang i omradet tage stikprgver og
melde det videre.

Nar vi taler om vores rundgang, har vi bestyrelsen, ogsa vaeret en tur rundt i afdelingen
sammen med Michael Sglvberg, og tjekke op pa om der var ting der skulle laves og fa kigget pa
bygningerne og udearealerne. Det var en rigtig god tur og der blev fundet lidt fejl og mangler,
som der bliver fulgt op pa.

Vi har afholdt beboerkaffe, hvor vi fik en god og uformel snak med de fremmgdte — nogle gange
er det faktisk de mgder uden dagsorden, der skaber de bedste ideer.

Derudover har der vaeret en del mgder som vi har deltaget i. Her kan naevnes vores bestyrelses-
megder, 2 repraesentantskabsmgder, Temadage, planlaegning af fest og farver, formandsmgder
og 1 mgde for hele bestyrelsen omkring bestyrelsens arbejde, som var et oplaeg fra Andres fra
Tuen. Slutteligt afholder vi stadig vore tryg bydels-mgder. Vi ma jo desvaerre stadig konstatere
at der er nogle unge der gar og skaber utryghed i omradet. Men vi er opmaerksomme pa dem.
Vi har bade politiet og kommunen inde over. Ligeledes har vi opsggende personer fra
ungehuset Lgvvangen. Nu er der jo sa desvaerre kommet en visitationszone i Lgvvangen, vi kan
kun habe pa at det maske leegger en deemper pa det.

Traditionerne har vi ogsa holdt fast i:
Vi har haft vores arlige fastelavnsfest og juletrae for Lgvvangen-bgrnene og deres forzeldre —
med stor tak til bankoklubben og bydelsmgdrene for at sta for arrangementerne.

Vi er rige pa klubber og aktiviteter i Lgvvangen: torsdagscafe, sy-faellesskab, faellesspisning, Kom
Igen, billard, foto, Spor 12, Mandeklub Banko, genbrugsen hvoraf en af stifterne faktisk har haft
50 ars jubileeum i samme lejlighed, ga-klubben og linedance. Sidstnaevnte laver endda opvisning
pa lgrdag til Fest & Farver.

Vi havde ogsa Nordlyd som holdte nordlydsfestivalen i sommers. Denne klub har dog valgt at
lukke ned. En stor tak til jer for at holde liv i afdelingen — og en opfordring til alle, bade gamle
og nye beboere, om at kigge forbi klubberne. Liste over aktiviteterne ligger pa hjemmesiden
under kvarterets hus.

Pa Igrdag afholder vi som sagt Fest & Farver — en dag med hygge, musik og samveer. En dag som
mange ser frem til. Men vi har brug for flere frivillige, hvis vi skal kunne fortsaette med det
fremover. Sa meld dig til som frivillig, vi har hardt brug for det til pa lgrdag.

Bentto som har restauranter i Aalborg er flyttet ind i cafeen. De vil ogsa veere at finde pa Igrdag
til fest og farver, hvor de har lavet et rigtig godt tilbud til jer. Sa tag og kig forbi dem der.

Sidste ars mgde har vi ogsa fulgt op pa:
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Der var fra beboermgdet i 2024 et gnske om at lukke stremmen ved indgangspartierne, sa de
unge ikke sad og ladede telefoner der. Stremmen skulle nu vaere frakoblet.

Vi har ogsa arbejdet med problemet omkring kaelderdgrene. Her har vi fundet en mulig I@sning
med en pumpe, der holder dgren aben lidt leengere. Det kraever en investering — og det vil
Michael Sglvberg fortelle mere om senere.

Fremadrettet
Hvis regnskabet tillader det, har vi som tidligere naevnt nogle ture pa tegnebraettet:

e Djurs Sommerland — for dem, der vil have fart, sjov og candyfloss.

e Faengslet i Horsens — hvor vi lover, at alle far lov at komme med hjem igen.

e Den Gamle By i Aarhus —for jer, der gerne vil pa tidsrejse.

e Og en mere rolig tur, hvor vi pakker madpakker og nyder naturen i Nordjylland — lidt
frisk luft, lidt motion og en masse hygge.

Og sa arbejder vi videre med en idé fra Ib i bestyrelsen: et ungeudvalg. Vi vil gerne hgre de
unges stemme — for de er jo fremtiden for Lgvvangen, og det er vigtigt, at deres gnsker ogsa
bliver hgrt.

Vild med vilje er ikke noget nyt, men der vil komme en landskabsarkitekt , forbi og kigge pa
afdelingen og se om ikke der er nogle afgraensede steder hvor vi kan lave dette. Selvom vores
afdeling fremtraeder paen, bliver vi nok ogsa ngdt til at taeenke pa at lade graesset gro lidt
lengere inden det bliver slaet. Lige nu er der i hvert fald mange steder hvor det ikke ser sa
grent ud.

Vi har i bestyrelsen drgftet beboerberedskab. altsa en plan for, hvad vi ggr, hvis der sker en
krisesituation Det er altid rart at vide hvordan vi som naboer skal forholde os.
Organisationsbestyrelsen og administrationen vil i Ipbet af aret arbejde videre pa en sadan
plan.

Og sa flytter bestyrelsen tilbage til sit oprindelige lokale i feelleshuset ved Vangen 281. Vi
melder noget ud pa, nar vi er helt pa plads. Skulle der veere noget i beboere gerne vil drgfte
med os er i mere end velkomne til at tage kontakt til os. Vi er her trods alt for jeres skyld.

Til sidst: en stor tak. Til bestyrelsen for jeres store arbejde.

Til vores ejendomsfunktionzerer, der sgrger for, at alt fungerer. En tak skal der ogsa lyde til
administrationen og organisationsbestyrelsen for samarbejdet i Igbet af aret.

Og til jer beboere — for uden jer er der intet faellesskab at vaere stolt af.

Tak for ordet.

Spgrgsmal til beretningen
Ingen.
Beretningen blev godkendt.
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Ad pkt. 3.
Fremlaeggelse og godkendelse af budget for 2026.

Rikke Naur Dybdahl fremlagde budget for 2026 og herunder redegjorde hun for huslejestptte
samt driftsstgttelan, som i lighed med tidligere ar fremgar som ekstraordinaere indtaegter i
afdelingen. Der er tale om stgtte til deekning af laneydelser, som fglge af den gennemfgrte
renovering/helhedsplan for afdelingen.

Budgettet resulterede i en lejeforhgjelse pa kr. 14 kr. pr. m2, svarende til 1,92%.
Lejen udggr herefter gennemsnitlig 746 kr. pr. m2. pr. 1. januar 2026.

Drift og vedligeholdelsesplanerne er indsendt til Landsbyggefonden og Boligselskabet afventer
fortsat den endelig konklusion fra den eksterne granskning. Der arbejdes pa udvikling af en
mere praesentationsvenlig visning. Der vil ogsa fremadrettet komme stor fokus pa
konsolidering af henlaeggelserne.

Spgrgsmal fra salen:
Sp.: Arsag til fald i huslejeindtaegter?
Sv.: Der er individuelle raderetssager, som er betalt ud. Det kan fx vaere kgkkener og skabe.

Sp.: Hvad er forventning til fremtidige stigninger?
Sv.: Der tilstraebes stabilitet i udviklingen.

Sp.: Har stigning i pris haft indflydelse pa efterspgrgslen pa feelleshusudlejning?
Sv.: Nej — vi har fulgt op herpa.

Budgettet vedtaget — alle pa naer en stemte for budgettet 2026

Ad. pkt. 4

Grgnt serviceeftersyn af vores udearealer. Orientering ved administrationen.

Michael Sglvberg orienterede jf. nedenstaende slides.
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Grgnne og levende boligomrader

Status, proces og indsatser
Juni 2025

.‘7‘ SUNDBY-HVORUP

Boligselskab
En bunden opgave

| den kommende tid (i ar, naeste ar og de kommende ar) vil der ske konkrete forandringer i de grgnne omrader.
Og det vil ramme alle afdelinger i stgrre eller mindre omfang.

Forandringerne er drevet af mange interesser:

* Klimamal (FN, stat og kommune) og lovgivning
* SHB samfundsansvar (vores egne mal)

* Krav om effektivisering (vaerne om husleje)

* Beboernes forventninger (positive og negative)
* Medarbejdernes faglighed og erfaringer

* Leering fra helhedsplaner

s Mm.
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Status

Vi indsamler viden og erfaringer fra :

* beboere (tilfredshedsundersggelse og
afdelingsbestyrelser)

* eksterne radgivere —landskabsarkitekt
* medarbejdere (driften) Helheds-
« pilotprojekter i afdelinger '
* vores helhedsplaner

* andre boligorganisationer mfl.

* | vores ‘Hvidbog om samfundsansvar’ har vi sat mal for en
mere baeredygtig drift og forbrug.

Beboere

* Pa repraesentantskabsmgder, i organisationsbhestyrelsen og
pa formandsmader er behovet for nye grgnne tiltag blevet
italesat.

Grgnt eftersyn i alle afdelinger

m SUNDBY-HVORUP

Boligselskab
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Pilot-
projekter.

Krav fra
‘omverden”

Visamier viden og
erfaringer og skal nu
i gang med en ny
‘gron’ fremtid

Fag-
personer

Med-

"7‘ SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

Malet er at lave en tilpasset gr@gn plan som tager hensyn til de szerlige forhold i hver enkelt afdeling:

* Planen skal ske med afszet i den viden, der er opsamlet, og med respekt for lokale forhold og hensynet til en

effektiv (skonomisk baeredygtig drift).

* Gennem fortsat involvering af medarbejdere, fagpersoner — og ikke mindst beboerne — skal der sikres en

forankring og forstaelse for planen i hver enkelt afdeling.

* Den grgnne plan indarbejdes i afdelingernes PPV-planer og bliver saledes en del af afdelingens Ighende

drift.

Opmeerksomhedspunkt!

* SHB/Organisationsbestyrelsen vil sidelgbende udarbejde politik eller retningslinjer, der sikrer at de grgnne
initiativer foretages péa faglige vurderinger — og ikke ‘rulles tilbage’ pd baggrund af lokale/enkeltstdende

interesser.

* Vimaiprincipielt ikke a2ndre pa ting vi har faet penge til fra Landsbyggefonden ved ny byggeri og

helhedsplaner
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Forandringer i det grgnne kunne Boligselskab

veere.

* Mere hgjt graes i afgraeensede omrader.

* Haekklipning én gang om aret.

* Mere beplantning som ikke skal beskeeres.

* /Zndring af maden og takten pa hvordan vores beplantninger beskeeres.

* QObs. pa forbrug af salt til vinterbekaempelse — det tager hardt pa vores beplantninger og belzegninger.
* Robot klipperne skal kgre mindre.

* Brug el-drev plejeveerktgj, der hvor der kan erstatte benzin dreven vaerktgj

* Evt. lave nytte haver.

* + meget mere.

m SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

nddragelse

* 4, juni: Forretningsudvalget: Orientering og kommentarer — evt. tilpasning

* 10. juni: Organisationsbestyrelsen: Orientering og kommentarer — evt. tilpasning

* 11.juni: Virksomhedsnavnet: Orientering

* Juni: Séljemgder i vores 4 driftsomrader, - input fra medarbejderne

* Aug.—Nov.: Ekstern radgiver/landskabsarkitekt udarbejder opleaeg i relevante afdelinger
* Aug./sept.: Afdelingsm@der — orientering og dialog

* 1. oktober: Formandsmgde — oplaeg ved landskabsarkitekt Randi Knudsen

* 3. december: Orientering af repraasentantskabet

* Nov.—februar: Orientering/inddragelse af afd. best. i de bergrte driftsomrader

* Forar 2026 Vi starter op pa de grgnne tiltag.
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Spgrgsmal fra salen:

Sp.: Spgrgsmal: Hvorfor saltes der ikke tidligt om morgenen?

Sv.: Vinterbekaempelse pabegyndes fra kl. 06.45. politivedteegten siger at det skal udfgres i
tidsrummet 07.00-22.00.

Sp.: Jeg har tidligere udtrykt gnske om flere blomster og er positivt indstillet over for vilde
blomster.
Sv.: Vi tager til efterretning.

Sp.: Det nuvaerende gasforbrug til ukrudtsbraander ma vaere hgjt og bgr undersgges neermere
med henblik pa mulige optimeringer.
Sv.: Vi tager til efterretning.

Sp.: Der er observeret rotter ved buskene — kan de klippes ned?

Sv.: Vi er opmarksomme pa problemet og har igangsat en undersggelse af, hvor rotterne
kommer fra. Der er en proces i gang, og vi vurderer blandt andet, om nedklipning af
buskene kan veaere en del af Igsningen.

Ad. pkt. 5.
Forslag om opsatning af solceller (el til feellesstrgm) pa garagetagene ved svalegangsblokkene
Arkildsdal 1-145 og Vangen 117-259.

A. Orientering ved Michael Sglvberg og Allan Kirch
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Vangen 117-259. Blok 7

 Levering og montering af komplet solcelleanlzeg. Med nadstroms stik.
« Anlaeg pé 34,5 KWh I

Batteri pa 14,33 Kwh

* 10 érs garanti

Al styring. Keb og salg af stroam

Forvente tilbagebetalingstid 6 &r.
Stilling Solceller 250,000 kr.

Arkildsdal 1-144. Blok 15

» Levering og montering af komplet solcelleanlaeg. Med nadstroms stik.
Anlseg pa 23 KWh
Batteri pa 14,33 Kwh

10 ars garanti

Al styring. Kab og salg af stram

Forvente tilbagebetalingstid 6 ér.
Stilling Solceller 175,000 kr.

Sp.: Hvor bliver stremmen brugt?
Sv.: Den bliver brugt til flles el i afdeling (belysning, elevatorer mv.) og kommer alle til gode.

Solcelleanlaegget pa Vangen 285 har givet flotte resultater.
| Igbet af de sidste 17 maneder har solcelleanlaegget pa Vangen 285 produceret 48.396
kilowatt-timer strgm. Det meste af stremmen — 40.454 kilowatt-timer — er blevet brugt
direkte i afdelingen. Det svarer til over 83% af den samlede produktion.
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Ved at bruge solstrgm i stedet for at kgbe strom udefra, har afdelingen sparet kr. 110.439.

Derudover er der solgt 7.942 kilowatt-timer til elnettet, hvilket har givet en ekstra indtjening

pa kr. 3.574.

Samlet set har solcelleanlagget givet en skonomisk gevinst pd kr. 114.013.

B. Beslutning

Afstemning ved handsoprakning.
Ja: Alle.

Nej: Ingen.

Forslaget blev vedtaget.

Ad. pkt. 6
Forslag om nedlaggelse af vaskepladserne pa naer 2 vaskepladser

A. Orientering.

Der gnskes opretholdt to vaskepladser ved Arkildsdal og ved Vangen. Der er store udgifter til
servicering af olieudskillere pa de mange vaskeplader.

B: Beslutning.

Godkendt med stort flertal. Der var 5 mod.

Ad. pkt. 7
Udskiftning af dgrlukkere pa kaelder yderdgre til dgrlukkere med elektromagnetisk fasthold
med frilgb.

A. Orientering

@konomiberegning blev gennemgaet af adm. Huslejestigningen pr. bolig pr ar i 10 ar vil udggre
40 kr. pr. maned.
B. Beslutning

Sp.: Kan pumperne justeres?
Sv.: Vi kigger pa, om en ny dgrpumpe kan veere en Igsning, der g@r det lettere at holde/abne

dgren.

Forsalget blev ikke vedtaget

Ad. pkt. 8
Indkomne forslag.
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Ad pkt. 8.1

m SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

Side 12/14

Forslag om tilladelse til at holde en indekat. Husorden side 5 pkt. 12 Husdyr.

Afstemning ved handsopraekning. 8 stemte for.

Forslaget blev forkastet

Ad. pkt 8.2.

Forslag om, at klubberne selv kan bestemme hvornar de vil holde dbent i samarbejde med de

gvrige klubber.

Formand Jimmi Hansen oplyste, at bestyrelsen gerne vil i dialog med klubberne og vaere med til
at se pa abningstiderne mv.

Der blev ikke stemt om forslaget

Pkt. 8.3

e Forslag om hovedrenggring af trappeopgange en gang arligt

OPGANGE

Afd. 12 Vikingvej m.fl.

Arkildsdal 3-173, Strubjerg 2-20, Vangen 83-447 & Vikingevej 1-29

9400 Ngrresundby

1 gang hver 14, dag i perioden 1/5 —31/10 og 1 gang ugentligt i perioden 1/11 - 30/4

1 gang manedligt:

ELEVATORER
1 gang ugentligt:

1 gang manedligt

Trapperne stpvsuges og vaskes fra top til bund
Der renggres under alle dermatter
Successivt fiernes spindelvaev

Folgende nedfejes/aftorres:

Balustre nedfejes.

Gelaender aftgrres.

Vindueskarme i ndhgjde aftgrres
Navnetavler og postkasser aftgrres.
Glas i indgangsparti poleres pa 2 sider

Elevatorstol fejes og vaskes.
Elevatordorriller renholdes.
Spejl pudses.

Elevatordgre og —vaegge aftorres

Stalpleje

Allan Kirch orienterede om, at afdelingen har faet tilkgbt ekstern renggring.
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Boligselskab
Side 13/14
Administrationen er i dialog med renggringsfirmaet for at sikre, at arbejdet bliver udfgrt
ordentligt og lever op til forventningerne. Der bliver lavet en kvalitetssikring, sa vi far en god og
stabil renggringsindsats.

Der blev ikke stemt herom

Ad. pkt. 8.4
Forslag om, at I3setiderne pa opgangsdgre sendres til 24/7 (altsa at opgangene holdes I3st hele
dggnet). | stedet for de nuveerende 20.00-06.00

Der var 3 for. Forslaget blev forkastet.

Ad. pkt. 8.5
Forslag om, at vores grgnne omrade (bggecirklen pa pleenen) foran vores blok andres til

opholdsplads.

Beslutning vedtaget — der blev ikke stemt herom.

Ad. pkt. 9.
Valg af formand.

Pa valg er:
Jimmi Hansen, Vikingevej 13, st.tv. 82 stemmer
Leif Rasmussen, Vikingevej 27, 1.th. 14 stemmer
4 ugyldige
Jimmi Hansen blev genvalgt.

Ad. pkt. 10.
Valg af 3 afdelingsbestyrelsesmedlemmer.

Forslag/valgt:
Pa valg er:
Susanne Kristensen, Vangen 405.
Bente Mgrk, Vangen 435, 2.tv.
Merete Petersen, Arkildsdal 171,1.th

Alle 3 blev genvalgt

Ad pkt. 11.
Valg af 2 suppleanter.
Forslag/valgt
Charlotte Aagard, Vangen 437,1tv 1. suppleant
Freddy Andersen, Vangen 441. sttv 2. suppleant
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Side 14/14

Ad pkt. 12.
Eventuelt.

Sp.: Jeg kan normalt ikke deltage pga. arbejder. Er det ikke en mulighed at deltage online?
Sv.: Det kan vi desveerre ikke tilbyde pa nuveerende tidspunkt.

Sp.: Vi har bemazerket, at skraldespandene ved legepladsen ikke laengere er ngdvendige, da der
allerede er molokker (nedgravede affaldsbeholdere) i omradet. Derfor bgr | overveje at fjerne
de overflgdige skraldespande for at ggre omradet mere ryddeligt.

Sv.: Vi kigger pa det.

Jimmi Hansen afsluttede mgdet og takkede for et godt og konstruktivt mgde.

Megdet sluttede kl. 21.59.

Underskrift.
Dirigent
Lisbeth Glud

Referent
Rikke Naur Dybdahl
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